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UMOWA NAJMU nr .......ceeeeeee

zawarta w Pucku dnia ................ pomiedzy:

Spoteczng Agencjg Najmu - Fundacjg Phenomen z siedzibg w Pucku (ul. Zamkowa 6, 84-100 Puck),
wpisang do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk -Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS,
pod numerem KRS: 0000666559, NIP: 5871710138, REGON: 366701503 reprezentowang przez Zarzad

Fundacji w osobie .....c.cceecvvevennne e ——— , Zwang dalej ,Wynajmujgcym” lub , Spoteczna
Agencjq Najmu” lub ,SAN”)

a

Panig ...cccevecrenens , zamieszkatg W .cceeeeeenne. (cormrerrmrererree e ) eerereereee e , legitymujaca sie
dowodem osobistym o numerze ...................... , PESEL eovvvveieee, , zZwang dalej ,,Najemca”,

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong”.

ZWAZYWSZY, ZE:

A) w dniu 24.04.2025 roku Rada Gminy Puck ( zwanego dalej ,,Gming”) podjeta uchwate nr XVI11/60/25
w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spotecznej agencji najmu (zwang dalej ,,Uchwat3”)
okreslajaca kryteria uprawniajgce do zawarcia z SAN umowy najmu na podstawie ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021 roku, poz. 2224)
(zwanej dalej ,,Ustawa”);

B) w dniu 30.06.2025 roku SAN oraz Gmina zawarly w trybie okreslonym w Ustawie umowe
0 wspotpracy (zwang dalej ,,Umowag o Wspétprace”), na mocy, ktorej SAN prowadzi na terenie Gminy
dziatalno$¢ polegajaca na dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
od ich wtascicieli oraz wynajmowaniu tych lokali lub tych budynkéw osobom fizycznym wskazanym
przez Gmine (zwang dalej ,,Dziatalnoscig SAN”);

C) SAN oswiadcza, ze na podstawie umowy o wspotpracy realizuje zadanie publiczne pn. ,,Prowadzenie
na terenie gminy Puck Spotecznej Agencji Najmu w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oséb o nizszych dochodach, znajdujgcych sie w trudniejszej sytuacji zyciowej”
w ramach projektu ,Dziatalno$¢ Spotecznej Agencji Najmu szansg na wtasne M.” (zwane dalej:
,Zadaniem Publicznym”). Swiadczone wsparcie w ramach projektu bedzie udzielane zgodnie
z wytycznymi i standardami programu FERS (Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego 2021-
2027).

D) w dniu ..eeeeeeee. SAN zawart umowe dzierzawy lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nr ................. Przy ul. e W e,
opisanego w § 1, ust.2, dla ktérego Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksiege wieczystg nr
(zwanym dalej ,,Lokalem” lub ,,Przedmiotem najmu”).

E) Strony zawierajg niniejszg Umowe w oparciu i w zwigzku z Ustawg, Uchwatg, Umowag Dzierzawy,
Umowa Uczestnictwa i Regulaminem Rekrutacji oraz uczestnictwa w zadaniu publicznym.

STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE
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DEFINICIE
W niniejszej Umowie Najmu:

,Budynek” oznacza budynek mieszkalny jednorodzinny potozony na Nieruchomosci
przy ul. e, ) eeeereesreereeeeaeas , stanowiacy dziatke ewidencyjng o numerze ... , obreb
...................... , dla ktérej Sad Rejonowy Ww .........prowadzi obecnie ksiege wieczystg

,»,Czynsz” oznacza czynsz miesieczny najmu za Lokal Mieszkalny w wysokosci okreslonej w § 4 ust.1
niniejszej Umowy.

,Data Rozpoczecia Najmu” oznacza date odbioru Lokalu Mieszkalnego — nie pdzniej jednak
(21 roku, w ktérej to dacie rozpoczyna sie Okres Najmu.

»Data Wygasniecia Umowy Najmu” oznacza date rozwigzania niniejszej Umowy Najmu,

zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy Najmu tj. ......................bgdZ Kodeksu cywilnego lub date
rozwigzania Umowy Dzierzawy.

»Lokal Mieszkalny” lub ,,Lokal” oznacza pomieszczenia opisane w § 1 ust. 2 niniejszej Umowy.
»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos¢ gruntowg sktadajgcy sie z dziatki gruntu o numerze
ewidencyjnym ......cccoceeveunane ,obreb ., , dla ktérej Sad Rejonowy w ................prowadzi ksiege
wieczystg 0 nUMErze .......cceeeeuenee.

»Okres Najmu” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dacie Rozpoczecia Najmu i koriczacy sie w Dacie
Wygasniecia Umowy Najmu.

,Umowa” lub ,Umowa Najmu” oznacza niniejsza umowe najmu wraz ze wszystkimi Zatgcznikami
do niej.

,Umowa Dzierzawy” oznacza umowe dzierzawy zawartg dnia ... pomiedzy SAN jako
dzierzawcg oraz prywatnym wtascicielem lokalu mieszkalnego/budynku jednorodzinnego jako
wydzierzawiajgcym.

»Zadanie publiczne” oznacza zadanie pn. ,Prowadzenie na terenie gminy Puck Spotecznej Agencji
Najmu w celu tworzenia warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb o nizszych
dochodach, znajdujacych sie w trudniejszej sytuacji zyciowej” realizowane w ramach projektu
»Dziatalnos¢ Spotecznej Agencji Najmu szansg na wiasne M.”

»Regulamin” oznacza rekrutacji oraz uczestnictwa w zadaniu publicznym wraz z pdzniejszymi
zmianami.

§1.
Oddanie w najem

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie umowy dzierzawy zawartej dnia ...................... jeSt
dzierzawcg Lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 2.

2. SAN niniejszym oddaje w najem Najemcy, a Najemca niniejszym bierze w najem od SAN, w trybie
Ustawy i na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Najmu, na cele mieszkaniowe Lokal
Mieszkalny o facznej powierzchni ...................... m?, w skfad ktérego wchodza: .......... usytuowane
na parterze / pietrze Budynku (...-....., ceeverereennnee. S UL s )

3. Lokal Mieszkalny wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno—kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, a ich stan techniczny umozliwia petne z nich korzystanie.

Fundacja Phenomen - Spoteczna Agencja Najmu
ul. Zamkowa 6, 84-100 Puck, tel. 510 270 198, e-mail: biurosan@phenomen.pl



10.

Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez : .
dla Rozwoju Spotecznego - Polska Unie Europejska et

»Dziatalno$¢ Spotecznej Agencji Najmu szansg na wiasne M.” - nr projektu FERS.05.01-12.00-0009/24.
Projekt dofinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach programu
Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego 2021-2027.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan techniczny Lokalu Mieszkalnego oraz jego
wyposazenia i nie bedzie wnosit z tego tytutu jakichkolwiek roszczen wobec SAN. Stan techniczny
oraz wykaz wyposazenia zostat szczegétowo opisany w protokole zdawczo-odbiorczym, ktéry
stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Najemca oswiadcza i zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu Mieszkalnego wytgcznie na cele
mieszkaniowe i zobowigzuje sie nie wykorzystywaé Lokalu do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Wraz z Najemcg w Lokalu mieszkalnym na state moze zamieszkiwaé¢ maksymalnie ..... 0sob tj.:

- TR — najemca

b. ...

Zwiekszenie liczby oséb zamieszkajgcych na state w lokalu mieszkalnym mozliwe jest wytgcznie po
uzyskaniu pisemnej zgody SAN na zmiane liczby osob.

W przypadku zmiany liczby oséb SAN zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw niniejszej
umowy.

SAN os$wiadcza, ze zawarcie niniejszej Umowy nie stoi w sprzecznosci z zawartg przez SAN Umowg
Dzierzawy z Wydzierzawiajgcym.

Integralng czescig niniejszej Umowy stanowig postanowienia Umowy Uczestnictwa
oraz Regulaminu. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat/a sie z treScig Umowy Najmu oraz Regulaminu
oraz zobowigzuje sie do ich przestrzegania.

§2.
Okres Najmu

Umowa zawarta jest na czas oznaczony a Okres Najmu trwa od Daty Rozpoczecia Najmu
15 PR do Daty Wygasniecia Umowy Najmu tj. .....cccceeeeveenennnn z mozliwoscig przedtuzenia.
Umowa najmu moze zosta¢ przedtuzona na warunkach okreslonych w § 5, ust.5 Regulaminu
rekrutacji i uczestnictwa w zadaniu publicznym.
W przypadku zakoriczenia Umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
z nim nowg umowe najmu tego samego lokalu na warunkach i po spetnieniu kryteridw
okreslonych § 5 uchwaty nr XVIII/60/25 Rady Gminy Puck z dnia 23 kwietnia 2025 r. w sprawie
zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przez osobe fizyczng z zasobu spotecznej agencji najmu (SAN).

§3.

Przekazanie Lokalu Mieszkalnego
Lokal Mieszkalny zostanie przekazany Najemcy najpdzniej w Dacie Rozpoczecia Najmu pod
warunkiem wptacenia 1 raty Kaucji / Kaucji na rzecz SAN w dniu zawarcia niniejszej umowy najmu.
Przekazanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez Strony.
SAN w Dacie Rozpoczecia Najmu dostarczy Najemcy:
a. Klucze do lokalu mieszkalnego — ...... szt.
D, e —————
Lokal Mieszkalny zostanie przekazany Najemcy w stanie wykoficzonym, umeblowanym
i wyposazonym w podstawowe sprzety AGD.
Wykaz wyposazenia oraz opis stanu technicznego Lokalu Mieszkalnego w chwili jego wydania
bedzie stanowit zatgcznik do protokotu zdawczo-odbiorczego.
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§4.
Czynsz
Najemca zobowigzuje sie pfacié na rzecz SAN czynsz za Lokal Mieszkalny ptatny miesiecznie z géry
do 10 dnia kazdego miesigca w kwocie ......ccceveeeeerennes zt (stownie: ..o ztotych 00/100)

(,,Czynsz”), z tym zastrzezeniem, iz Czynsz za pierwszy i ostatni miesigc najmu obliczony zostanie
proporcjonalnie do czasu trwania najmu w tych miesigcach.

SAN niniejszym udziela Najemcy dopfat do czynszu zgodnie z zatgcznikiem nr 2 — Harmonogram
wptat Najemcy z uwzglednieniem okresdow dopfat do czynszow.

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz SAN czynsz zgodnie z zatgcznikiem nr 2. Po zakoriczeniu
okreséw doptat Najemca zobowigzuje sie do ptacenia czynszu w petnej kwocie wskazanej ust. 1
niniejszego paragrafu.

SAN zastrzega sobie prawo do pomniejszenia wartosci doptat a nawet z ich odebrania
w przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzkéw wynikajgcych z Umowy Najmu
oraz Umowy Uczestnictwa.

Celem unikniecia watpliwosci Strony potwierdzajg, ze dopfaty, o ktérych mowa w ustepie 2
nie stosuje sie do Optat Eksploatacyjnych ani zadnych innych optat wynikajgcych z Umowy.
Oprodcz czynszu, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz SAN optaty eksploatacyjne niezaleine
od wtasciciela w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 roku, poz.
1360, ze zmianami) (,,Optaty Eksploatacyjne”), tj. energia, ogrzewanie, woda, odbidr Sciekow,
odpaddw i nieczystosci ciektych w statej zryczattowanej kwocie w wysokoscCi ...eeeeeecerennee. zt (stownie:
.................... ztotych, 00/100) miesiecznie.

Optaty eksploatacyjne za niepetne miesigce bedg liczone proporcjonalnie do liczby dni, przez ktére
Dzierzawca korzysta z Przedmiotu dzierzawy.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana jest na podstawie liczby oséb
zamieszkatych w lokalu zgodnie z zawarta umowa najmu i zostata uwzgledniona w kwocie
wskazanej w punkcie 6 niniejszego paragrafu.

Pfatnosci z tytutu czynszu oraz opfat eksploatacyjnych beda dokonywane przez Najemce z gory
najpdzniej do 10 dnia kazdego miesigca za ktdry czynsz oraz optaty eksploatacyjne sg nalezne.
Ptatnosci bedg dokonywane na nastepujacy rachunek bankowy SAN prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Pucku: 92 8348 0003 2103 0005 5420 0015, tytutem: imie i nazwisko najemcy,
miesigc za jaki nastepuje ptatnos¢, nr umowy najmu.

Za date pfatnosci uznaje sie date zaksiegowania ich na rachunku bankowym SAN.

Jesli optaty eksploatacyjne ulegng zmianie, o czym SAN poinformuje Najemce w terminie 30 dni
przedstawiajgc zestawienie opfat lub inny dokument wystawiony przez wtasciciela lokalu,
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz SAN kwoty optat odpowiednio zmienionej. Zmiana
stawki wysokosci optat eksploatacyjnych nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy.

W przypadku powstania zalegtosci w zaptacie Czynszu, Optat Eksploatacyjnych lub innych opfat
wynikajgcych z niniejszej Umowy, naliczane bedg ustawowe maksymalne odsetki za opdznienie.
Za zaptate Czynszu oraz Optat Eksploatacyjnych odpowiadajg z Najemca solidarnie wszystkie
petnoletnie osoby zamieszkujacego w Lokalu.

Najemca ponosi ptatnosci za wszelkie inne ustugi zamdwione bezposrednio przez Najemce
(np. zwigzanych z dostawg telewizji kablowej).
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16. Najemcy nie przystuguje prawo potrgcania swoich wierzytelnosci posiadanych w stosunku do SAN
z Czynszem, Optatami Eksploatacyjnymi lub innymi optatami wynikajgcymi z Umowy.

§5.
Kaucja

1. Tytutem zabezpieczenia naleznosci wynikajgcych z Umowy Najmu, Najemca najpdzniej w dniu
podpisania umowy wptaci SAN kaucje w wysokosci 1 miesiecznego czynszu okreslonego w par. §
4 ust.1 (,Kaucja”).

2. Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ Kaucje na nastepujacy rachunek bankowy SAN prowadzony
przez Bank Spoétdzielczy w Pucku: 92 8348 0003 2103 0005 5420 0015.

3. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni po zwrocie Lokalu w stanie niepogorszonym zgodnie
z Umowa pod warunkiem braku zalegtosci ptatniczych Najemcy wzgledem SAN wynikajgcych z
Umowy.

4. Kaucja stuzy zabezpieczeniu wszelkich roszczen Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy
wynikajgcych z niniejszej umowy. Z Kaucji mogg by¢ potrgcone przez SAN zalegtosci z tytutu
Optat Eksploatacyjnych, odsetek od tych optat, kosztéw usuniecia uszkodzen przekraczajgcych
zwykte zuzycie oraz kosztow naprawy badZz kupna sprzetu opisanego w protokole zdawczo-
odbiorczym (stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy) w przypadku jego uszkodzenia
lub zniszczenia w czasie Okresu Najmu oraz inne naleznosci na rzecz SAN wynikajgce z Umowy.
Kaucja nie jest oprocentowana.

5. W przypadku skorzystania przez SAN z Kaucji Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni
o poinformowaniu o skorzystaniu z Kaucji przekaza¢ SAN doptate do Kaugji.

§6.
Prawa i obowigzki stron

1. SAN na mocy zwartej umowy dzierzawy z Wydzierzawiajacym tj. wtascicielem lokalu, deklaruje
zobowigzanie Wfasciciela Lokalu do zapewnienia Najemcy: zdatnosci Lokalu do korzystania
zgodnie z jego przeznaczeniem, sprawnosci wszelkich instalacji i urzadzen zainstalowanych w
Lokalu i niezbednych dla funkcjonowania Lokalu i jego wyposazenia, uzywalnosci wyposazenia
Lokalu przez caty Okres Najmu.

2. Najemca jest zobowigzany przez caty okres najmu uzytkowac¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac postanowien niniejszej Umowy, Umowy Uczestnictwa oraz zasad najmu
okreslonych w ogdlnych warunkach najmu stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy,
a takze obowigzujacych przepiséw prawa oraz zasad wspodtzycia spotecznego. Dodatkowo
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad porzadku domowego, a takze do dbania o
czesci wspdlne Budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania przez jego mieszkancow.

3. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzania na wtasny koszt:

a. konserwacji i napraw biezgcych w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego
Przedmiotu najmu wraz z infrastrukturg,

b. utrzymywania Przedmiotu najmu we wtasciwym stanie higieniczno-sanitarnym oraz
przestrzegania porzadku domowego, a takie dbac¢ i chroni¢ Przedmiot najmu przed
uszkodzeniem lub dewastacja.

4. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a. podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;
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b. okienidrzwi;

wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang;

d. trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikdéw wody przeptywowej (elektrycznych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiang;

e. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodéw
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

f. przewoddw odptywowych urzagdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;

g. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
= malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw s$cian i sufitdw,
= malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

Po wykryciu szkody powstatej w wyniku nieprawidtowe] eksploatacji Lokalu przez Najemce,

Wynajmujgcy ma prawo zgda¢ od Najemcy niezwtocznego dokonania odpowiedniej naprawy,

wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca mimo pisemnego wezwania Wynajmujgcego,

nie wykona w zakreslonym przez Wynajmujgcego stosownym terminie wymiany i naprawy, do
jakich zostat zobowigzany, Wynajmujgcy moze wykonad te roboty na koszt i ryzyko Najemcy na co
ten wyraza zgode.

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do niezwtocznego informowania SAN o zauwazonych

usterkach, awariach oraz innych zdarzeniach, majacych wptyw na stan Lokalu Mieszkalnego

oraz na stan bezpieczenstwa Budynku i jego mieszkaricow.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania Lokalu Mieszkalnego w nalezytym stanie, utrzymywania

w czystosci oraz korzystania ze sprzetu RTV/AGD zgodnie z instrukcjami i zaleceniami

producentdéw.

Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac bez pisemnej zgody SAN zmian naruszajgcych substancje

Lokalu Mieszkalnego, w szczegdlnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otwordéw czy tez

przebudowy uktadu wnetrza. W przypadku dokonania powyzszych zmian przez Najemce,

niezaleznie od innych uprawnien SAN wynikajacych z Umowy, SAN ma prawo zada¢ od Najemcy
przywrdcenia stanu poprzedniego. Naktady poniesione przez Najemce w celu trwatego ulepszenia
przedmiotu najmu, dokonane bez uzyskania wyzej wymienionej zgody, z chwilg rozwigzania

Umowy nie bedg podlegac zwrotowi.

Najemca nie ma prawa dokonywania zadnych ulepszen ani zmian w Lokalu Mieszkalnym bez

uprzedniej pisemnej zgody SAN. Najemca bedzie zobowigzany do usuniecia uszkodzen powstatych

w okresie najmu do daty zwrotu Lokalu Mieszkalnego. Najemca zobowigzany jest do naprawienia

rowniez szkéd powstatych z winy oséb z nim zamieszkatych. Odpowiedzialnos$¢ z tego tytutu jest

solidarna zgodnie zart. 366 § 1i 2 k.c.

Zmiany w wyposazeniu Lokalu Mieszkalnego dostarczonego przez SAN sg dopuszczalne tylko za

zgodg SAN.

Najemcy nie wolno oddawad Lokalu Mieszkalnego w podnajem, dzierzawe ani do bezptatnego

uzywania osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego uaktualniania danych i oswiadczen podanych

w niniejszej Umowie.

o
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Podpisanie umowy najmu jest réwnoznaczne z podpisaniem umowy uczestnictwa w zadaniu
publicznymi w celu objecia najemcy wsparciem w formie ustug aktywnej integracji o charakterze
zawodowym, ustugami spotecznymi wspomagajgcymi aktywna integracje, doptatami do
czynszow, jak réwniez wsparciem pracownikéw SAN.

SAN nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. mienie Najemcy ani innych o0s6b, ktére mieszkajg lub przebywajg w Lokalu,
w szczegblnosci szkody powstate w tym mieniu w wyniku kradziezy, pozaru lub innych
zywiotow;

b. szkody poniesione przez Najemce niezawinione przez SAN, w tym czasowe przerwy
w dostawie ktéregokolwiek z medidw.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia w Lokalu Mieszkalnym
spowodowane przez zwierzeta.
Za wszystkie szkody i zniszczenia powstate w Lokalu Mieszkalnym, spowodowane przez Najemce
oraz osoby go odwiedzajgce odpowiadajg z Najemca solidarnie wszystkie petnoletnie osoby
zamieszkujgcego w Lokalu Mieszkalnym.
Ubezpieczenie rzeczy Najemcy znajdujace sie w Lokalu Najmu od wszelkich ewentualnych szkdd
spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
Najemca zobowigzuje sie do wykupienia i utrzymywania przez caty okres najmu waznej polisy
ubezpieczeniowej tzw. OC w zyciu prywatnym z klauzulg , najemca” na sume ubezpieczenia min.
50 tys.
Najemca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy Najmu do ztozenia
Wynajmujgcemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
zgodnie z art. 777 § 1 punkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku - Kodeks postepowania
cywilnego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805, ze zmianami) odnosnie do zwrotu Lokalu
Wynajmujgcemu z chwilg wygasniecia Umowy Najmu oraz dostarczy Wynajmujacemu wypis aktu
notarialnego w terminie 10 dni od daty zawarcia Umowy Najmu.
W dniu ustania stosunku najmu, Najemca zobowigzuje sie do opuszczenia i oprdznienia
przedmiotu najmu oraz przeniesienia sie, wraz z osobami zamieszkujgcymi w lokalu, do innego
lokalu potozonego w ................. (Ul e ) ktory to lokal zostat wskazany w odrebnym
oswiadczeniu Najemcy, stanowigcym zatgcznik do 4 niniejszej umowy. Oswiadczenie wtasciciela
lokalu o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych w lokalu
wskazanym w oswiadczeniu stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy

§7.
Wejscie do lokalu mieszkalnego

SAN za uprzednim nie krétszym niz 3 (trzy) dniowym uprzedzeniem Najemcy, w obecnosci

Najemcy (lub osoby przez niego wskazanej), moze wejs¢ do Lokalu Mieszkalnego w przypadkach

uzasadnionych potrzebami wtasciciela lub SAN, w szczegdlnosci:

a. w celu przeprowadzenia ogledzin zwigzanych z obowigzkowymi przeglagdami technicznymi,

b. realizacji prac remontowych, modernizacyjnych oraz inwentaryzacyjnych,

c. w celu weryfikacji przez SAN korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem, przy
czym ogledziny bede przeprowadzane regularnie przez caty okres najmu, minimum raz na
kwartat,

powyzsze ograniczenia nie obowigzujg w przypadku awarii lub stanu wyzszej koniecznosci (np.

podejrzenia zalania Lokalu Mieszkalnego lub przecieku, nieszczelnosci instalacji). Kazdorazowo
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SAN powiadomi Najemce o takim wejsciu do Lokalu Mieszkalnego, przy czym Najemca wyraza
zgode, ze powiadomienie w formie wiadomosci tekstowej na numer telefonu bedzie
wystarczajace.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ Przedmiot Najmu w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia Przedmiotu Najmu, wtasciciel lub SAN majg prawo
wejs¢ do Przedmiotu Najmu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

Najemca zobowigzany jest, po wczes$niejszym ustaleniu terminu wskazanym w ust.1, do
udostepnienia Przedmiotu Najmu wtascicielowi lub SAN lub osobom przez nich upowaznionym.
Kazda kontrola Lokalu powinna by¢ przeprowadzana w sposdb nienaruszajgcy prywatnosci
Najemcy, z poszanowaniem jego godnosci osobistej oraz mienia.

Jezeli Lokal Mieszkalny wymaga naprawy, ktérej zakres lub przebieg moze stwarzac
niebezpieczenstwo dla pobytu ludzi, Najemca jest obowigzany oprdzni¢ Lokal Mieszkalny i
przeniesc sie na koszt SAN do lokalu zastepczego, na czas nie dtuzszy niz rok.

§8.
Wypowiedzenie umowy

SAN ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a. pomimo pisemnego doreczonego upomnienia zgodnie z Paragrafem 10 niniejszej Umowy
nadal uzywa Lokalu Mieszkalnego w sposdb sprzeczny z Umowag lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkéd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkaricow albo wykracza w
sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w Budynku; lub

b. zwleka z petng zaptatg Czynszu i optat eksploatacyjnych za co najmniej za dwa petne okresy
pfatnosci, mimo uprzedzenia go na pismie doreczonego zgodnie z Paragrafem 10 niniejszej
Umowy o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego 7 dniowego terminu
do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci;

c. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal Mieszkalny lub jego czes¢;

d. narusza postanowienia niniejszej Umowy, Regulaminu lub Umowy Uczestnictwa;

e. najemca (lub osoba wchodzgca w sktad jego gospodarstwa domowego) uzyskat tytut prawny
do innego lokalu i moze go uzywacd.

Wypowiedzenie Umowy powinno by¢ dokonane na pismie lub w formie e-mail pod rygorem

niewaznosci.

Najemca ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa Najmu ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem rozwigzania Umowy Dzierzawy

W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy, o ktérej mowa w § 1, ust.1 niniejszej Umowy

SAN wypowiada Umowe najmu z zachowaniem co najmniej trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia. Umowa najmu ulega rozwigzaniu najpdzniej z dniem zakorczenia umowy

dzierzawy, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy.

W razie wypowiedzenia umowy o wspodtpracy stanowigcej podstawe dziatalnosci SAN na terenie

Gminy Puck, o ktérej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
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formach rozwoju mieszkalnictwa, SAN wypowiada Umowe najmu z zachowaniem co najmniej
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Umowa najmu ulega rozwigzaniu najpdzniej z dniem
zakonhczenia umowy o wspoftpracy.

§09.

Zwrot lokalu mieszkalnego
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Lokal Mieszkalny bez lokatorow
SAN wraz z petnym i sprawnym wyposazeniem, wskazanym w protokole zdawczo-odbiorczym,
w stanie niepogorszonym, nieprzekraczajgcym zuzycia bedgcego nastepstwem prawidtowego
uzywania, posprzatany i oprdzniony z rzeczy osobistych zaréwno najemcy jak i lokatoréow.
Najpdzniej na dwa tygodnie przed datg wydania Lokalu Mieszkalnego SAN, Strony sporzadzg
wstepny protokot opisujagcy wady Lokalu Mieszkalnego, do usuniecia ktérych zobowigzany jest
Najemca.
Zwrot Lokalu Mieszkalnego SAN przez Najemce zostanie dokonany protokotem zdawczo -
odbiorczym podpisanym przez obie Strony. Sporzadzony protokét zdawczo-odbiorczy stanowic
bedzie podstawe ewentualnych rozliczerr pomiedzy Stronami.
Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ naleznosci zwigzane z Optatami Eksploatacyjnymi za okres od
Daty Zawarcia Umowy do daty zwrotu Lokalu Mieszkalnego SAN potwierdzonego protokotem
zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie Strony. SAN zastrzega sobie prawo do przestania
rozliczen za te optaty po wygasnieciu Umowy Najmu.
W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez SAN.
W przypadku zniszczen lub braku elementéw wyposazenia w Lokalu Mieszkalnego, Najemca
zobowigzuje sie pokryé¢ koszty usuniecia zniszczen lub brakéw w petnej wysokosci w terminie 14
dni od wezwania przez SAN.
Najpdziniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy, zwracany Lokal Mieszkalny winien zostac¢
oprozniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez SAN na
koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z Lokalu Mieszkalnego w terminie najpdzniej 14 dni
od dnia zawiadomienia go przez SAN. Po uptywie tego terminu pozostawione w Lokalu
Mieszkalnym rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.
SAN nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadéw majgcych na
celu przystosowanie lub ulepszenie Lokalu Mieszkalnego do jego indywidualnych potrzeb.
W przypadku niezwrdcenia przez Najemce Przedmiotu Najmu, pomimo uptywu terminu
wskazanego w ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie — do czasu zwrdcenia Przedmiotu Najmu,
uiszczaé¢ co miesigc odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Lokalu, w wysokosci jedno
miesiecznego czynszu okreslonego w §4 ust.1 jaki Wynajmujgcy mégtby otrzymac z tytutu najmu
lokalu. Oprdcz odszkodowania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Najemca zobowigzany
bedzie réwniez uiszczaé optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa § 4.
W przypadku, gdy Najemca nie zwolni Lokalu w dacie rozwigzania lub wygasniecia niniejszej
Umowy Wynajmujacy (SAN) bedzie uprawniony do nadania klauzuli wykonalnosci z art. 777 § 1
punkt 4 ustawy z dnial7 listopada 1964 roku - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1805, ze zmianami) na podstawie oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
udzielonego zgodnie z § 6 ust. 19 niniejszej Umowy.
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§ 10.
Zawiadomienia

Strony niniejszym uzgadniajg, ze wszelkie zawiadomienia beda sporzadzane i dostarczane przy
wykorzystaniu jednej z dwdch ponizszych metod:
a. listem poleconym (za potwierdzeniem odbioru), na nastepujgce adresy:

= SAN: Fundacja Phenomen, ul. Zamkowa 6, 84-100 Puck

=" Najemca: ...cccceeeeveeennnee S UL e, ) T e

lub
b. przy wykorzystaniu poczty elektronicznej, na nastepujace adresy:

= SAN: biurosan@phenomen.pl

" Najemca: .....covvvvvnennnnns
c. do biezgcej komunikacji strony ustalajg nastepujgce numery telefonéw:

= SAN: 510270 198

= Najemca: ...cccceveereeenenne
Strona Umowy, ktérej dane wskazane w powyzej ulegng zmianie jest zobowigzana powiadomic
o nowych danych drugg Strone niezwtocznie, nie dtuzej jednak niz w ciggu 7 dni od daty zaistnienia
zmiany. Brak powiadomienia drugiej strony o zmianie adresu ma ten skutek, ze wszelkie
zawiadomienia, oswiadczenia lub wezwania drugiej Strony wysytane na ostatnio podane dane
a nieodebrane bedg uwazane za witasciwie dostarczone.

11.

Postanowienia koicowe
Wszelkie zmiany lub modyfikacje niniejszej Umowy muszg by¢ dokonane w formie pisemnej
i podpisane przez Strony, pod rygorem niewaznosci.
W razie ewentualnych sporéw sgdem wtasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie sad witasciwy ze
wzgledu na miejsce potozenia dla Lokalu Mieszkalnego.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowa majg zastosowanie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego dotyczgce najmu (Dz. U. z 2023 roku, poz. 725) oraz przepisy ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1360), zwtaszcza przepisy
dotyczace najmu lokalu art. 659-692 KC
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Najemcy i po jednym egzemplarzu dla SAN.

ZALACZNIKI:

Zatgcznik nr 1 Protokdét zdawczo-odbiorczy

Zatgcznik nr 2 Harmonogram wptat Najemcy z uwzglednieniem okreséw doptat do czynszu
Zatgcznik nr 3 Ogdlne Warunki Najmu

Zatgcznik nr 4 Oswiadczenie Najemcy

Zatgcznik nr 5 Oswiadczenie wtasciciela lokalu

Zatgcznik nr 6 Oswiadczenie RODO
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SAN: Najemca:

(czytelny podpis) (czytelny podpis)

»Dziatalno$¢ Spotecznej Agencji Najmu szansg na wtasne M.” - nr projektu FERS.05.01-1Z2.00-0009/24.
Projekt dofinansowany ze srodkédw Unii Europejskiej w ramach programu
Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego 2021-2027.

Fundacja Phenomen - Spoteczna Agencja Najmu
ul. Zamkowa 6, 84-100 Puck, tel. 510 270 198, e-mail: biurosan@phenomen.pl



